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Pomocou tohto ukazovatela je mozné
sledovat’ vyvoj cien kancelarskych a
obchodnych priestorov v centre Ziline,
urcit aktualnu priemernd trhovd cenu
kancelarskych a obchodnych priestoroy,
ako aj prognézovat vyvoj na najblizsie
obdobie. Hodnota indexu vyjadruje
priemernd trhovd cenu =za ma
kancelarskych a obchodnych priestorov
nachadzajucich sa v centre Ziline v
sledovanom obdobi. Na zabezpecenie
maximalnej eliminacie anomalii nie su do
skupiny sledovanych kancelarskych a
obchodnych priestorov zahrnuté
novostavby. Index RED.... je sSpecifickym
ukazovatelom,; pretoze zakladom pre jeho
vypocet su kanceldarske a obchodné
priestory vsetkych typov, ale zohladnena
bola len lokalita centra Ziliny. Cislo 100 / 50
znamend, Zze pri vypocte boli pouzité udaje
z minimalneho mnozstva 100
kancelarskych a 50 obchodnych priestorov.
Nizsie Vam ponukame grafické znazornenie
vyvoja cien kanceldarskych a obchodnych
priestorov v Ziline od 3Q/08 po suéasnost.
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Index RED
Jednym =z najdélezitejsich momentov pri
umiestrovani nehnutelnosti na trh je
stanovenie ceny, za ktoru sa bude dana
nehnutelnost predavat, resp. prenajimat,
ako aj urcenie okamihu, v ktorom sa
nehnutelnost’ na trh umiestni. Vzhladom
na potrebu zabezpecenia c¢o najvacsej
odbornosti pri urcovani realnej trhovej

ceny nehnutelnosti a =zaroven ¢o
najpresnejsieho odhadu vyvoja trhu do
buducnosti; bolo nevyhnutné vytvorit

nastroj, ktory by dokazal pInit obe
pozadované funkcie. Na zaklade dlhodobého
sledovania trhu s jednotlivymi komoditami
v regiéne tvoriacom predmet nasho
zaujmu,; vychadzajuc z jeho naslednych
analyz a pri suéasnom zohladneni
zrealizovanych, ako aj potencialnych
obchodov, vytvorila spoloénost Realitné
centrum RED, s.ro. Index REDxxx, ktory
odraza realnu trhovd cenu jednotlivych
komodit v aktualnom obdobi, a pomocou
ktorého je mozné predpovedat’ vyvoj trhu s
vybranymi komoditami s minimalnou
odchylkou. Tento nastroj je zarukou
maximalnej odbornosti pri uréovani realnej
ceny nehnutelnosti; resp. pri vypracovani
prognéz vyvoja trhu s nehnutelnostami v
urécenom regiéne, pretoze zohladnuje
nalady na lokdlnom trhu a pripadné vykyvy
tohto mikroprostredia, ktoré sa Vv
celoslovenskom meradle nemusia voébec
prejavit. S vyuzitim Indexu REDxxx je
mozné nastavit predajnu cenu, resp. vysku
najomného tak, aby nedoslo k
podhodnoteniu alebo nevhodnému
nadhodnoteniu predmetnej nehnutelnosti
a zaroven zabezpecit, aby mal jej vlastnik
istotu, ze za svoju nehnutelnost dostava
skutocéne realnu trhovu cenu. Taktiez, na
zaklade predpokladaného vyvoja trhu,
dokaze vlastnik zvolit najvhodnejsi ¢as na
predaj, resp. prenajom svojej
nehnutelnosti.
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Pomocou tohto ukazovatela je mozné
sledovat vyvoj cien bytov vo zvolenom
regiéne, v nasom pripade v Ziline, urcit
aktualnu priemernu trhovu cenu bytu, ako
aj progndézovat’ vyvoj na najblizsie obdobie.
Hodnota indexu vyjadruje priemernu
trhovud cenu za m2 bytu nachadzajuceho
sa v Ziline v sledovanom obdobi. Na
zabezpecenie maximalnej eliminacie
anomalii nie su do skupiny sledovanych
bytov =zahrnuté novostavby, ani byty,
ktorych cena sa kvéli ich hendikepom
pohybuje na vyrazne nizsej urovni ako je
priemerna cena. Vdaka réznym
parametrom, ktoré su pri vypocte Indexu
RED pouzité, je mozné vypocitat' Index pre
ktorukolvek skupinu bytov vybranych podla
lokality, sStruktury, stavu a pod. Index
RED10O0O je najkomplexnejsim
ukazovatelom, pretoze zakladom pre jeho
vypocet su byty vsSetkych typov a zaroven
sUu tu zastupené vsetky lokality v ramci
Ziliny. Tento druh Indexu =z&arovehn
najpresnejsie sleduje vyvoj trhu v danom
regiéne. Cislo 100 znamena, Ze pri vypocte
boli pouzité udaje z minimalneho mnozstva
100 bytow.
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